UCHWALA NR 10 /2019
Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Drogowiec-Kabaty” w Warszawie
z dnia 13.06.2019 r.
w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Drogowiec-Kabaty”
w Warszawie.
Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10) Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku — Prawo spétdzielcze
(tj. z dnia 20 lipca 2017 r., Dz.U. z 2017r. poz. 1560 z pozniejszymi zmianami), Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Drogowiec-Kabaty” w Warszawie
postanawia:
§ 1
Zmieni¢ § 33 ust. 2 Statutu Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Drogowiec-Kabaty”
w Warszawie poprzez przyjecie nowej tresci:
2. Zarzad skiada sie z 2 do 4 os6b wybranych przez Walne Zgromadzenie. W sktad
Zarzadu wchodza: Prezes i Wiceprezes oraz ewentualnie 1 lub 2 Cztonkow Zarzadu.

§2

1. Tekst jednolity Statutu stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty zastapi dotychczasowa
tre$¢ Statutu oraz bedzie obowigzywat od dnia ujawnienia zmian w rejestrze przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego.

2. Zarzad w terminie okreslonym w przepisach ustawy Prawo spoldzielcze na zasadach
okreslonych w przepisach o Krajowym Rejestrze Sadowym przediozy temuz Rejestrowi
wniosek o ujawnienie zmian Statutu w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutecznoscia od ujawnienia zmiany Statutu
w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia
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Zalgeznik nr ... do uchwaly
Walnego Zgromadzenia

SBM ,, DROGOWIEC-KABATY"
w dniu 13.06.2019¢

STATUT
Spoldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,Drogowiec — Kabaty”
w Warszawic

. Postanowienia ogdlne

§1
Nazwa Spoldzielni brzmi: Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Drogowiec-
Kabaty” (zwana dalej: ,,Spoldzielnig™).
Spoldzielnia moze uzywaé skrotu nazwy SBM ,,Drogowiec-Kabaty”.

§2
Siedzibg Spoldzielni jest Warszawa, ul. R. Mielczarskiego 5.
Spoldzielnia dziala na terenie Warszawy i woj. mazowieckiego.
Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.

$3

Spoldzielnia dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
Spoldzieleze z poézniejszymi zmianami (zwang dalej: ,,Prawem spoéldzielczym”),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r, o spéldzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
zmianami oraz innych ustaw i niniejszego Statutu, jak réwniez regulaminow
wydanych na podstawie Statutu.

Spoldzielnia moze zaklada¢ i przystgpowaé do zwigzkow rewizyjnych oraz zwigzkéw
gospodarczych.,

§ 4
Celem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin
oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych i kulturalnych wynikajacych z
zamieszkania we wspolnym osiedlu lub jednym budynku, poprzez dostarczanie
czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem przewazajacej dzialalnosci Spoéldzielni jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
Przedmiotem pozostalej dzialalnosci Spéldzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
2) dzialalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomoscei wykonywana na zlecenie;
,,

3) dzialalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach.
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4. Dla realizacji swoich zadan Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnoéé w nastgpujgeym
zakresie:
I/ realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
2/ roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych
3/ rozbiorka i przygotowanie terenu pod budowe
4/ wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostalych
instalacji budowlanych
5/ wykonywanie robot budowlanych wykoniczeniowych
6/ pozostale specjalistyczne roboty budowlane
7/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek
8/ wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
9/ dzialalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie
10/ dzialalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach
Dzialalnos¢, ktorej podjgcie wymaga zgodnie z obowigzujgcymi przepisami uzyskania
koneesji lub zezwolen wlasciwych organdw, zostanie podjeta po ich uzyskaniu.

II. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki

§5
I. Czlonkiem spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:
[) ktorej przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu, zwane
ckspektatywsy wiasnosei.
2. Czlonkami spoldzielni sy oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odre¢bnej wilasnosci lokalu przysluguje im wspélnie.
3. Cztonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosei.
4. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
5. Nabywea spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem spoldzielni,
z zastrzezeniem ust. 12 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy (o réwniez spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta.
6. Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustepach zaistnialy przed 9.09.2017r. osoba
nie bedgca cztonkiem nabywa czlonkostwo 9.09.2017r,
7. W przypadkach okreslonych w poprzednich ustepach Zarzad spéldzielni na podstawie
odpiséw dokumentow potwierdzajgeych spelnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze czlonkow.
8. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznodci okreslonych w powyzszych ustepach.
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9. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w powyzszych ustepach, do zlozenia w formie pisemnej
formularza rejestracyjnego zawierajgcego nastepujgce jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przyslugiwalo jej prawo;
3) migjsce zamieszkania, stan cywilny, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajgcych z lokalu o
ktorym mowa w punkcie 2, zobowigzanych do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spdldzielni,
0) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobg administrujgeq lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
10. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 9. czlonek spéldzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoldzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane zgloszone przez
cztonka sg aktualne,
I'l. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w
terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.
12. Jezeli spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku osob, cztonkiem spoéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoldzielnia.
Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczyé sposréd
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnief wynikajacych z czlonkostwa w
spoldzielni. Osoba wybrana staje si¢ czlonkiem spoldzielni od dnia dorgezenia informacji o
wyborze.

§6
I. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebne;
wlasnoscei lokalu.
2. Wlasciciclowi lokalu ktéry nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszezenie o
przyjgeie w poczet czlonkéw spoldzielni. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet
czlonkow niebgdgcego jej czlonkiem wladeiciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o
spoldziclniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosei lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust. 12.
3. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spoldzielni.
4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji. Stanowigcej zalgcznik do
Statutu.
5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej.
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6. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierad jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie
przyslugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, stan cywilny, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujgcych lub korzystajacych z lokalu o
ktorym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spéldzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci  wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spoéldzielni o zmianie danych okreslonych w deklaracji uznaje sie, ze
dotychczasowe zgloszone dane sg aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzgdu lub
0s0b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzgd w ciggu
dwaéch miesigey od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigela. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie.

1. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajgcej przyj¢cia. Rada powinna rozpatrzyé
odwolanie w ciggu 3 miesigey od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie odwolujgcego sie
od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady jest ostateczna w
postepowaniu wewnagtrzspoldzielczym.

[2. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0sdb, czlonkiem spéldzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, nie
dluzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje Zarzgd Spoldzielni. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
mogg wyznaczy¢ sposrod  siebie  pelnomocnika w celu  wykonywania uprawnien
wynikajgeych z czlonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje czlonkowska.
[3.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub
czes¢ sq juz czlonkami spoldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 12. i
pozostajg czlonkami spoldzielni.

14. Najemca nie moze by¢ czlonkiem Spoldzielni.

§7
W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu cztonek ma prawo do:
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[/uzywania i korzystania z nabytych: lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2/uzywania i korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgeymi z wszelkich
innych urzadzen i uslug Spoldzielni,

3/ brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni, a w szczegdlnosei uczestniczenia w
Walnym Zgromadzeniu z glosem decydujgcym,

4/ zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnosdcig Spéldzielni,

5/ zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnodci z
prawem lub postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzacych w
interesy Spoldzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

6/ otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw Spéldzielni i
protokoltéw obrad organdw Spoéldzielni, rocznych sprawozdan finansowych, z tym ze
koszty sporzgdzenia odpisdw i kopii powyzszych dokumentdw, z wyjatkiem Statutu i
uchwalonych na jego podstawie regulamindéw, pokrywa czlonek Spoldzielni
whnioskujgcy o ich otrzymanie.

Nadto czlonek ma czynne i bierne prawo wyborcze.

§8

Czlonek obowigzany jest w szczegdlnosei:
I/wnies¢ wklad budowlany w przypadkach wymaganych przez prawo,
2/uczestniczy¢ zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spoéldzielni w splacie
kredytu zaciggnigtego na budowe oraz na remont i w innych jej zobowigzaniach,
uiszcza¢ oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spéldzielni w czesei
przypadajacej na jego lokal oraz za korzystanie ze $wiadezen i ustug Spéldzielni nie
zwigzanych bezposrednio z uzywaniem lokalu,
3/ dbac o dobro i rozwaj Spoldzielni, o poszanowanie mienia spoldzielczego i o jego
zabezpieczenie,
4/ stosowa¢ si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spoéldzielni,
5/ uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub stanowiska garazowego,
6/ zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
na czlonka i innych dokumentach, a w szczegdlnosci o zmianie liczby oséb
zamieszkujgcych w lokalu oraz innych zmianach majgcych wplyw na wysokosé
kosztow eksploatacii,
7/ zawiadomi¢ Spéldzielnie o zamiarze przeprowadzeniu remontu lokalu jezeli zakres
remontu wymaga zgloszenia organowi nadzoru budowlanego to jest gdy obejmuje
zmiang lub wymiang elementow konstrukeyjnych lub instalacji gazowej w lokalu,
8/ do odpowiedzialnosci za zachowania i szkody wyrzqdzone przez osoby
przebywajgce 1 korzystajgee z lokalu do ktérego przystuguje mu prawo.

§9
1. Whnioski w sprawach ze stosunku czlonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez Zarzad w
ciggu 2 miesigey od daty ich zlozenia, o ile przepisy szczegolne nie stanowig inaczej.
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2. Od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa przysluguje
czlonkowi odwolanic do Rady w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
3. 0d decyzji Rady podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo do
odwolania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania decyzji. Odwolania
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu

4. Organ odwolawcezy rozpatrzy odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opéznienie
nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujgcy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznogciami

5. Odpis uchwaly organu odwolawczego dorecza sic czlonkowi wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaly.

III. Wklady budowlane, wpisowe i udzialy czlonkowskie
§ 10

I. Czlonek Spoéldzielni nie wnosi od 9.09.2017r, wpisowego i udzialow.

2. Jezeli udzial byt wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly czlonek spéldzielni moze zada¢ zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy.

3. W przypadku s$mierci czlonka spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat nominalnych
dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginaléw dokumentéw stanowigeych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

5. Spoldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigea po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zgdaniem.

6. Czlonek Spoldzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zgdaé zwrotu wplat
dokonanych na udzialy:.

7. Wpisowe whniesione do 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 11
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:
. wysltgpienia czlonka bedgeego wlascicielem,
2. likwidacji Spoldzielni,
3. skreslenia w przypadku $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w
przypadku jej ustania.
4. okolicznosci okreslonych w § 13.

§12
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I. Czlonek bedgcy wlascicielem moze wystapié ze Spoldzielni w kazdym czasie, za
pisemnym wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesige i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za datg wystgpicnia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ dzien nastepny po uplywic
okresu wypowiedzenia,

§13

1. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg:

I) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnosei lub udzialu w tym prawie.
2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na
podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosei lokali. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaly
chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.
3. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosei wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomoscei.
Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.
4. Jezeli czlonkowi przysluguje w danej spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedgey podstawq uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
5. Czlonek spoldzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017r. nie przyslugiwalo spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosei lokalu oraz ktéremu nie
przysluguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosei lokalu, traci z tym dniem
czlonkostwo w Spoéldzielni.
6. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzaqd Spéldzielni na
podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzgdu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkdw,

§ 14

3
Czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita jego sSmier¢. Osobg prawng bgdacq cztonkiem Spoldzielni skresla Zarzad z rejestru
cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 15
Po wygasnigeiu prawa do zajmowanego lokalu czlonek oraz osoby, ktére prawa swoje od
niego wywodzq obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.

§ 16
Do czasu oproznienia lokalu byly czlonek wzglednie osoby reprezentujgce jego prawa
obowigzane sg uiszczac oplaty za uzywanie lokalu i inne $wiadczenia Spéldzielni.
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V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 17
Organami spoldzielni sa:
1. Walne Zgromadzenia
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
§18

[.Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym przy
zwykle] wigkszosci gloséw sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw
Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym.

2,

W przypadku ustania czlonkostwa lub rezygnacji z pelnionych funkcji w organach
Spéldzielni powodujgcego brak kworum do podjecia przez Rade uchwat lub
niemoznosci  reprezentowania przez  Zarzagd  Spdldzielni - na  zadanie
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub w przypadku braku Przewodniczacego
uchwalg Zarzgdu - zwoluje si¢  walne zgromadzenie w celu przeprowadzenia
wybordéw uzupelniajgcych.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosei gloséw dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorczg i Zarzqd Spéldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.

A, WALNE ZGROMADZENIE

fam—

R

10.

§ 19
Walne Zgromadzenie czlonkéw jest najwyzszym organem Spéldzielni.
Czlonek (osoba fizyczna) moze braé¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo winno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dolgezone do protokolu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigeej niz jednego czlonka.
Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.
Formularz pelnomocnictwa stanowi zalgcznik do Statutu.
Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i
zastepowac nie wigeej niz jednego czlonka.
Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.
Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad, ktéry decyduje o dopuszezeniu
pelnomocnika do udziatu.
Lista pelnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
zgodnie z porzgdkiem obrad.
Odezytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcey,
Jjego adresu w zasobach spoldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.
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14.
15.
16.
17.
18.
19

20.

. Osoby prawne reprezentowane sg na Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika.

Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.
Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w  Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze;.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentow
uprawniajgcych do udzialu oraz dokumentéw tozsamosci.

W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzgd Spoldzielni.

W prezydium i komisjach mogg dziala¢ wylgcznie czlonkowie Spéldzielni.

Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy liczg osoby wskazane przez
Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

Kazdy czlonek ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzkow Rewizyjnych, Krajowej Rady Spéldzielczej, a takze
zaproszeni przez Zarzgd goscie.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udzial zaproszone osoby bez prawa glosu.

§ 20

Do wylgeznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

Ls

~ o

wybor i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorczej i Zarzgdu oraz wyboér delegatow na
Zjazd Zwigzku,

uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz wieloletnich plandw
gospodarczo-finansowych,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoscei i zbycia zakladu,

ustalanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszow specjalnego przeznaczenia,
rozpatrywanie 1 ocena wynikow dzialalnosci Spoldzielni, a w szezegdlnosei:

I/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
bilanséw oraz podejmowanie uchwal w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzgdu,

2/ podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng po lustracyjng dziatalnoscei Spéldzielni
lub jej likwidacji.

podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spéldzielni lub
jej likwidacji,

9.uchwalanie zmian statutu Spoldzielni,
10. rozpatrywanie odwolan od uchwal Rady Nadzorczej,

11

. podejmowanic uchwal w sprawie przystgpienia Spoldzielni do zwigzku Iub

wyslgpienia z niego,

12. upowaznienie Zarzgdu do dziatan majgcych na celu zalozenie zwigzku spéldzielczego,
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13. udziclenie zgody Zarzadowi Spoldzielni na zacigganie jakichkolwiek pozyczek i

kredytow od instytucji finansowych.
§ 21

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzgd przynajmniej raz do roku w terminie 6 miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego, ponadto na zgdanie Rady Nadzorczej lub
przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech czlonkéw, wyrazone w
podpisanym przez nich wniosku. Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno
by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego zwolania. Zarzgd obowiazany jest zwola¢
Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo si¢ odbyé przed uplywem czterech
tygodni od daty zgloszenia zgdania.

2. Jezeli Zarzqd nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminach okre§lonych w ust. 1 —

zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest

zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia — w mysl postanowien ust. 1

— mogg rowniez zgdaé zamieszczenia spraw na porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia, jak réwniez zglasza¢ projekty uchwal. Projekt uchwaly zglaszane;

(%)

przez czlonkow Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw. Zadanie
takie powinno by¢ zgloszone co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

4. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zgdan uprawnionych do
tego podmiotéw, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem
walnego zgromadzenia.

5. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie péZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

0. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych
przez czlonkéw Spéldzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie
sig analiz¢ prawng i ekonomiczng dopuszczalnosei podjecia uchwaly. W przypadku
braku kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjgcia uchwaly, Zarzad nie
umieszeza jej projektu w porzadku obrad.

§ 22

O czasie, migjscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia, czlonkowie Spéldzielni oraz
zwigzek rewizyjny i Krajowa Rada Spoldzielcza powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miegjsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia projektow
uchwal, ktore begdg przedmiotem obrad. Czlonkowie sg zawiadamiani o Walnym
Zgromadzeniu poprzez wyslanie pocztg elektroniczng lub dorgczenie do skizynki pocztowej oraz
wywieszenie kopii zawiadomienia na tablicach informacyjnych w zasobach Spoldzielni.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek
obrad powinien by¢ wylozony w siedzibie Spoldzielni na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

§ 23
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Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
Zastepcea.

Otwierajgcy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczgey, sekretarz i jeden asesor, Czlonkowie Zarzadu nie mogg wechodzié w
sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 24
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych.
Walne Zgromadzenic moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkicm obrad podanym do wiadomodci cztonka w terminach i sposéb okreslony
w § 22 1 § 23. Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w
zawiadomieniu oraz zmieniony w wyniku zgloszonych przez czlonkéw projektow
uchwal, zadan i poprawek jest odczytywany po otwarciu obrad.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg podejmowane zwykla wigkszoscig oddanych
glosow, chyba ze Prawo spéldzielcze, ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowane;
wigkszodei glosow. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie uwzglednia sie glosy oddane za i przeciw
uchwale oraz wstizymujgce si¢. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie sig¢ osoby
biorgece udzial w glosowaniu, ktore podniosty mandat w chwili wezwania
Przewodniczgcego — kto si¢ wstrzymal.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjgtkiem wyboréw do
Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz odwolania czlonkéw tych organdw, ktore
dokonywane jest w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydat6ow.
Na zgdanie jednej piatej liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczqey zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach objetych
porzgdkiem obrad z wylgczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 25

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia:

1
2)
3)
4)
5)
6)

prowadzi obrady

udziela i odbiera glos

ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie
pilnuje realizacji porzgdku obrad

oglasza przerwe

zamyka obrady.

Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz
zmieniony w wyniku zgloszonych przez czlonkéw projektéw uchwal, zadan i poprawek
jest odezytywany po otwarciu obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedlug nastepujacych zasad:

1
2)

czlonek Spoldzielni zglasza si¢ do Przewodniczgcego
Przewodniczgcy podejmuje decyzje o udzieleniu glosu wedlug kolejnosci zgloszen z
pierwszenstwem czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu
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3) Czlonek podchodzi do méwnicy, przedstawia sie poprzez wskazanie imienia i
nazwiska oraz numeru mandatu
4) Czlonek rozpoczyna wypowiedz.

§ 26
I. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wickszoscig glosow ze
swego grona Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng w skladzie 2 os6b. W przypadku braku
mozliwosci wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej jej funkcje przejmuje prezydium.
2. Do zadan Komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie listy obecnosci,
b) sprawdzenie zdolnosci Walnego Zgromadzenia do podejmowania prawomocnych uchwal,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia obliczen wynikdw
glosowania i podanie tych wynikow przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obslugg glosowania tajnego lub jawnego,
d) sporzadzenie listy kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorezej (w przypadku gdy porzadek
obrad przewiduje wybor czlonkdw Rady Nadzorczej).
3. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
4. Po przedstawieniu spraw zamieszezonych w porzgdku obrad przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajge glosu uczestnikom zgromadzenia w kolejnosci zgloszen.
5. Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni moze byé udzielony glos poza
kolejnoscig w przypadku kierowania do nich interpelacji. Dotyczy to réwniez obecnych
przedstawicieli Krajowej Rady Spoéldzielezej i zwigzku rewizyjnego w ktérym Spéldzielnia
jest zrzeszona .
6. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage mowey, jezeli odbiega on od przedmiotu
dyskusji. Osobom nie stosujgcym sie do tych uwag przewodniczacy moze odebraé glos.
Przewodniczgcy moze nie udzieli¢ lub odebraé glos osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.
7. W sprawach formalnych przewodniczacy wudziela glosu poza kolejnoscig.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania, a w szczegolnosci w sprawach:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji.

3) zakonczenia dyskusii,

4) zarzadzenia przerwy.

5) kolejnosei i sposobu uchwalania wnioskow.
8. Whnioski formalne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykly wickszoscia
glosow.
9. Po zakonczeniu dyskusji — jezeli porzadek obrad wskazuje na podjecie uchwaly -
przewodniczacy zarzgdza glosowanie.
10. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzgdku obrad i o kolejnoéci glosowania nad
poszezegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,.dalej idgecym™ jest taki wniosek, ktorego przeglosowanie wyklucza celowodé
glosowania wnioskow pozostalych.
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I1. Czlonkowie Spoldzielni zglaszajg kandydatow do Rady Nadzorczej w terminie 15 dni

przed Walnym Zgromadzeniem.

12. Zgloszenie kandydatur na czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem

imienia i nazwiska kandydata.

I3. Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej

prezentacji. Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

I4. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ jego pisemng zgodg na kandydowanie oraz informacije o

braku przeciwskazan ustawowych i statutowych na kandydowanie.

I5. Zarzad sporzadza karty wyborcze czlonkow Rady Nadzorczej, kt6rzy wyrazili zgode na

kandydowanie.

16. Czlonkowie Komisji ~Mandatowo Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady

Nadzorczej,

I7. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborezych, na

ktorych sq umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

Mandatowo Skrutacyjnej.

18. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

19. Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

a. zawiera nazwisko lub nazwiska osoby lub 0sob dopisanych maszynowo lub recznie przez
glosujacego z poza oficjalnej listy kandydatéw,

b. Jest przekreslona,

¢ zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

20. Liczbg gloséw oddanych na poszezegélnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczgcy Komisji oglasza

wyniki gtosowania.

21. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza

liczbg oddanych glosdw.

22. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw przeprowadza sie

wybory sposrdd tych kandydatéw.

23. Liczba 0s0b wybranych do Rady Nadzorezej nie moze przekraczaé liczby czlonkéw Rady

okreslonej w statucie Spoldzielni.

24. Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w

glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow czlonkéw bioracych udziat w Walnym

Zgromadzeniu, o ile w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia byl przewidziany punkt

dotyczgey odwolania cztonkdw Rady Nadzorczej.

§27
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
a) po wyczerpaniu porzadku obrad,
b) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakoniczeniu obrad mimo
niewyczerpania porzgdku obrad.

§ 28
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1. Obrady Walnego Zgromadzenia sg protokolowane. Protokdél podpisuje przewodniczacy i
sekretarz.

2. Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty

uregulowane w statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.
3. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

B.

RADA NADZORCZA

§ 29

Rada Nadzorcza sklada sie z 4 czlonkow

§ 30
Czlonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani sposrdd czlonkow Spoldzielnie na okres 3
lat przez Walne Zgromadzenie.
W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu
wskutek ustania czlonkowstwa w Spoldzielni na jego miejsce — z zastrzezeniem § 18
ust 2 - do konca okresu kadencji — wchodzi czlonek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.
Ustepujgey cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie, jednakze nie
mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencije.
Przed uplywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonka Rady
Nadzorcze] wigkszoscig 2/3 glosow.
Kadencja Rady, o ktorej mowa w pkt. 1, konczy sie z wyborem nowej Rady
Nadzorczej.
W przypadku zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci z powodu
naruszenia zakazu dzialalnodci konkurencyjnej najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz odwolania zawieszonego cztonka.

§ 31

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ nadzér 1 kontrola dzialalnosci Spoldzielni,

2/ rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzgdu oraz skarg i zazalen na dziatalnosé

Zarzadu,

3/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie § 21

ust.2,

4/ podejmowanie uchwal co do wszelkich czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spoldzielnig a  czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy
tych czynnosciach, do reprezentowania Spoltdzielni wystarczy dwdch czlonkéw
Rady Nadzorczej,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

7/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wkladéw budowlanych,
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Z;

8/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalanie oplat za uzywanie lokali oraz za korzystanie z innych ustug i urzadzen
Spoldzielni, po przedstawieniu projektu przez Zarzad,

9/ uchwalanie szczegdlowych zasad uzywania lokali w domach Spoldzielni oraz zasady
porzadku domowego i wspdlzycia mieszkancow,

10/ uchwalanie szczegolowych zasad zawierania uméw w sprawie budowy lokali oraz
garazy wielostanowiskowych

11/ uchwalanie rocznych planow gospodarczych i remontowych,
Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swojej dzialalnoscei;
w sprawozdaniach powinno by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena rocznych
zamknie¢ rachunkowych Spoéldzielni.
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzgdu, czlonkdw i
pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgda¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ odpowiednio stan majgtku Spéldzielni.

§ 32
Dla sprawniejszego wykonywania zadan Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona
przewodniczacego, jego zastepee i sekretarza,
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.

ZARZAD
§ 33
Zarzad kieruje bezposrednio dzialalnoscig Spoldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sklada si¢ z 2 do 4 oséb wybranych przez Walne Zgromadzenie. W sklad
Zarzgdu wehodza: Prezes i Wiceprezes oraz ewentualnie 1 do 2 Czlonkéw Zarzadu.
§ 34
Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci nie
zastrzezonych w ustawie oraz w Statucie dla innych organéw Spoéldzielni, a w
szczegolnoscei:
[) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow,
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo — finansowych i innych planow
dzialalnosci Spoldzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach zatwierdzonych plandéw i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych oraz finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni, sporzadzanie rocznych bilanséw oraz
przedkladanie ich Walnemu Zgromadzeniu,
5) wspoéldzialanie z organami wladzy terenowej oraz organizacjami
spoldzielezymi i spolecznymi,
Zarzgd sklada sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 35
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Zarzad moze ustanowi¢ pelnomocnika lub pelnomocnikéw do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegolnych.

§ 36
Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spoldzielni skladajg
przez swoje podpisy pod nazwg Spéldzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzgd do tego uprawniona /pelnomocnik Zarzadu/. O$wiadczenia
skierowane do Spoldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw
Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 37

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska,
PESEL, oraz miejsce zamieszkania /w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazweg i siedzibg¢/, wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych do
9.09.2017 1. udzialow, wysokos¢ wniesionych wkladéw, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustanie.

Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§ 38
Tryb pracy Zarzadu, sprawy zatwierdzone do decyzji kolegialnych, sposéb i warunki
podejmowania uchwal okresla Regulamin Zarzgdu zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 39
Zarzad Spoldzielni powinien wyda¢ kazdemu czlonkowi na jego zgdanie odpis
obowigzujgcego Statutu i regulamindéw wydanych na podstawie Statutu oraz kopii uchwal
organdw Spoldzielni i protokoléw obrad organdw Spéldzielni, protokoléw lustracji oraz
rocznych sprawozdan finansowych, przy czym koszty sporzadzenia odpisdéw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem Statutu oraz regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu,
pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 40
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.
Podstawe dzialalnosci Spéldzielni stanowig roczne plany gospodarcze i plany remontow
opracowane przez Zarzgd Spoldzielni i zatwierdzone przez Rade Nadzorczg a takze
wieloletnie plany remontowe zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie

§ 41
Fundusze Spoldzielni skladajg sig z:
1. funduszu udzialowego
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1.

2. funduszu zasobowego

3. funduszu wkladow budowlanych
4. Funduszu remontowego

5. funduszow celowych

§ 42
Straty Spoldzielni pokrywane sg w pierwszej kolejnosei funduszem zasobowym, a w
czgsei przekraczajgcej fundusz zasobowy, funduszem udzialowym i innymi funduszami
celowymi.
Straty Spéldzielni wynikajgee z kosztéw i odsetek kredytu remontowego pokrywane sg z
funduszu remontowego.
Nadwyzka z dzialalno$ci wynikowej moze by¢ przeznaczona na:
1) uzupelnienie finansowania gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie
obcigzajgcym czlonkdow Spoldzielni,
2) zwigkszenie funduszu remontowego lub na finansowanie dzialan technicznych,
ktorymi objete jest mienie Spoldzielni,
3) zwigkszenie funduszu zasobowego,
4) inne cele zwigzane z dziatalno$cig prowadzong przez Spétdzielnig.

§ 43
I. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania zgodnie =z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

to

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne powinno by¢ wylozone w lokalu Spoldzielni co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma byé rozpatrzone.

4. Kazdy czlonek Spoldzielni moze zapoznaé si¢ z nim i dokonaé odpisu.

§ 44

Bylym czlonkom Spéldzielni nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego i innego
majatku Spoldzielni.

§ 45

I. Wysokos¢ i zasady ustalania i wnoszenia oplat, z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali oraz

2,

nieruchomosci wspolnych jest ustalana na podstawie ,, Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokali uslugowych i garazy oraz ustalania oplat za
ich uzytkowanie” uchwalanego przez Rade Nadzorczg.

Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielni¢, a przychodami z oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody cksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku
nastepnym. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z dostawa medioéw (energia
cieplna, woda), jedli ich rozliczenic nastepuje na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych w lokalach, a roznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegélnych lokali.
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3. Spoldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie czlonka
spoldzielni, wladciciela lokalu niebgdgcego czlonkiem spoéldzielni lub osoby niebedgcej
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu.

4.0 zmianie wysokosci oplat zaleznych (w szczegdlnosci eksploatacji ) Zarzad Spéldzielni
jest obowigzany zawiadomi¢ po podjeciu uchwaly przez Rade Nadzorczg, osoby
zobowigzane do ich wnoszenia co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego.

5. O zmianic wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spéldzielni, w
szczegolnosci energii, wody oraz odbioru $ciekéw, oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany powiadomié¢ czlonkéw co najmnicj 14
dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Wysoko$¢ oplat na pokrycie kosztdw niezaleznych
od spoldzielni okresla Zarzad.

6.Czlonkowie Spoldzieni, osoby niebedgee czlonkami Spoldzielni, ktérym przyshuguija
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spoldzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosei oplat
spoczywa na Spoldzielni.

7.0platy, z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali przeznacza si¢ wylgcznie na cele okreslone
w  tym przepisie. Oplaty, o ktorych mowa w z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali
nalezy uiszcza¢ co miesige z gory do dnia 10 kazdego miesigca, od niewplaconych w tym
terminie naleznosci Spéldzielnia pobicra odsetki ustawowe za opdznienie.

§ 46
I. Wigkszos¢ wladcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosei wspdlnej, moze
podjg¢ uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng
b¢dag mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnoscei lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nic narusza przystugujgcych czlonkom spoldzielni
spoldzielczych praw do lokali.
3. Spoldzielnia wylgecznie w przypadku:

1) podjgcia przez wladcicieli na podstawie art. 24' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoélng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnodci
lokali, a takze

2) wyodrgbnienia wlasnodci wszystkich lokali w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci,

rozlicza niczwlocznie z  wszystkimi  wladcicielami  lokali tej nieruchomosci

zacwidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na

remonty nieruchomosci.
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4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumic sie rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok, w ktorym
zaistnialy okolicznoscei, o ktdrych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 1.07.2000 r. przez
Spoldzielnig ewidencji funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wladcicielom nadwyzki funduszu
remontowanego nie wykorzystanego lub Zgdaniu od wlascicieli zwrotu niedoboru
funduszu remontowego w nieruchomoscei o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wlasciciele lokali nie sg uprawnienie do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego

dla poszezegdlnych nieruchomosci.

§ 47
I. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigeych mienic spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspédlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgee w okreslonym budynku na podstawie zawartej ze spétdzielnig umowy.
2. Umowa o ktdérej mowa w ust. 1 powinna by¢ zawarta w formie pisemne;.
3. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosei stanowigcych
mienie spoldzielni, kiore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy spoldzielnig a wlascicielami i zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomogei.
4. Nieruchomosci stanowigce mienie spéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku okresla Zarzad w uchwalach.

§ 48
I. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspéiwlasno$é spéldzielni jest
wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. |
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspélng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktére
stosuje si¢ odpowiednio.
2. Czymnosci przekraczajgee zakres zwyklego zarzgdu dokonuje Spéldzielnia w imieniu
czlonkow Spoldzielni.
3. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art, 24' i art. 26 ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly, o kiérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali, o ktérej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetenceji organow Spoldzielni.
5. Wlasciciele lokali bedgcy czlonkami udzielajg Spoldzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu.

§ 49
I. Spoldzielnia dorgeza pisma wymagajgce dowodu doreczenia przez swoich pracownikow
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lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spoldzielni. Jezeli jest to niemozliwe,

pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach

Spoldzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do doreczen. Odbierajacy pismo

potwierdza dorgezenie swym podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie

niemoznosei dorgezenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres

czternastu dni w swojej placowee pocztowej. Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z

informacjg o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczae od dnia umieszczenia

zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjecia przesylki w

terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtdrne zawiadomieniec o mozliwosci odbioru

przesylki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia.

Dorgezenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w

aktach Spoldzielni.

2. Pisma nie wymagajgce dowodu dorgezenia, w szczegdlnosei wypowiedzenia oplat i
rozliczenia mediow, wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatébw w budynkach
Spoldzielni.

3. Spoldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnetrznych aktéw normatywnych
Spoldzielni dotyczaeych ogélu cztonkdw przez wylozenie zmian w siedzibie Spoldzielni.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ S0
W sprawach nieuregulowanych w Statucie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r — Prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r
0 spoldzielniach mieszkaniowych
§51
1. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany tresei statutu wchodzg w Zycie z dniem
jego wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego i obowigzuje wszystkich czlonkéw
Spoldzielni.
2. Zmiany Statutu nie naruszajg praw nabytych.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Sekretarz Walnego Zgromadzenia
A ~3 / i

/)/f P 7 T { /
. / vl
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P

A
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Zalgcznik — formularz pelnomocnictwa

Warszawa, dnia ..........ccovvvvvnnnns

PELNOMOCNICTWO

1 SRy
ktoremu/ej przystuguje prawo do lokalu nr. . przy ulicy
............................................................................................................. w
zasobach Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Drogowice - Kabaty” w Warszawie
UPOWAZIILAIIY L.ttt ettt et et et e et e st e et e e e e e e et et e et et e e e
legitymujgcego/a si¢ dowodem 0SObIStYM NI ......oiiiiiiiiiiiiie i , PESEL

do udzialu w moim imieniu w pelnym zakresie w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Drogowiec - Kabaty” w Warszawie w dniu

/wlasnoreczny podpis/
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Zalacznik — formularz deklaracji czlonkowskiej

/stan cywilny/
nrtel =311 R
DEKLARACJA
przystgpienia do Spdéldzielni

Ja nizej podpisana/y, o$wiadczam, ze przystluguje mi samodzielnie/ wspdlnie z
malzonkiem ...... prawo odrgbnej wlasnodci nr ... przy ul. ...... ', (T

W zwigzku z powyzszym wnosz¢ na podstawie art. 3 ust. 31 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze zm.) o
przyjecie mnie w poczet czlonkéw Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Drogowiec -
Kabaty” w Warszawie z siedzibg w Warszawie,

Oswiadczam, ze =zapoznalam/em si¢ z trescig statutu Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Drogowiec - Kabaty” w Warszawie i zobowigzuje sie do jego przestrzegania.

Oswiadczam, ze w lokalu zamieszkujg ( korzystaja ):

L sdata urodzenia ..o
Di  F e e s , dataurodzenia ...................
T st a uredZeni® o vevusvsis e
e T T u— , data urodzenia .................. .

W przypadku zmiany powyzszych danych zobowigzuje si¢ do poinformowania Spéldzielni w
formie pisemnej w terminie siedmiu dni.

Warszawa, dnia .......... /wlasnor¢ezny podpis/

Przyjety na czlonka Spoldzielni uchwalg Zarzadu nr ...... protokot nr ........ il 1111 R
Ipieczeé Spoéldzielni — podpisy Zarzgdu/
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Zatgcznik — formularz rejestracyjny

/stan cywilny/

nrtel. e, email.....ccooevinnen.n.

FORMULARZ REJESTRACYJNY
Czlonka Spéldzielni

Ja nizej podpisanaly, o$wiadczam, Ze przysluguje mi wylacznie/ wspolnie z

malzonkiem ...... Prawo ..o.oooveviniiniiinnnnnn, nr...przy ul. ...... SR

Oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z trescig statutu Spoldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Drogowiec - Kabaty” w Warszawie i zobowigzuje si¢ do jego przestrzegania.

Oswiadczam, ze w lokalu zamieszkujg ( korzystajg ):

........................... , data urodzenia ...................
........................... ; dataumredezenia qseas e o
............................ data urodzenia ...................

W przypadku zmiany powyzszych danych zobowigzuje si¢ do poinformowania Spéldzielni w

formie pisemnej w terminie siedmiu dni.

Warszawa, dnia .......... /wlasnore¢cezny podpis/
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